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Vymezeni strategickych rozvojovych lokalit - metodicky dokument

Mésto Brno v soucasnosti pfipravuje dlouhodobou strategii rozvoje #brno2050. Strategie mésta ve
svych hodnotach , Kompaktni a vyvazené mésto” a ,Sdilena vize a dobré jméno mésta” identifikovala
jako jedno z dileZitych témat pro mésto Brno a jeho dlouhodoby rozvoj koncepcni rozvoj

lokalit. Jako klicova byla v nejblizsich 10 letech stanovena tato opatfeni:

- shodnout se nad rozvojovymi lokalitami ve mésté napfi¢ méstskym ekosystémem,

- rozhodnout o klicovych rozvojovych projektech / oblastech mésta a systematicky je rozvijet,
- zrychlit procesy pro zmény v Uzemi a realizaci novych lokalit,

- pripravovat priibézné a koordinované Uzemi pro strategické projekty mésta.

Aby mohla byt tato opatfeni Uspésné zrealizovdna, bude v nejblizsich letech nezbytné pristoupit
k pFipravé rozsahlejsich rozvojovych lokalit mésta komplexnim inovativnim zptisobem.

Cilem tohoto dokumentu proto je nastavit novy systematicky pristup ke strategickym rozvojovym
lokalitam v rdmci mésta Brna a Brnénské metropolitni oblasti. Tento pfistup umozni efektivni
pldnovani a systematickou podporu strategickych rozvojovych lokalit mésta Brna a jeho zazemi do
budoucna. Tohoto cile bude dosazeno prostiednictvim:

1. Jasného vymezeni klicovych rozvojovych oblasti mésta

2. U&inné koordinace jednotlivych odbord mésta zabyvajicich se rozvojem Gzemi z rGznych hledisek
a propojenim jejich zamérd.

3. Vytvorenim novych postupll a nastrojd na podporu rozvoje rozsahlejsich strategicky vyznamnych
Uzemi mésta a jeho zazemi ve spolupraci verejného a soukromého sektoru.
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1 ZAKLADNI VYCHODISKA

Z uzemniho planu do reality

Vymezeni strategickych rozvojovych lokalit navazuje na aktivity spojené s pfipravou tizemniho planu
mésta Brna a dale je rozviji tak, aby mohlo v dalSich letech dojit k systematickému a koordinovanému
rozvoji téchto lokalit. Je odbornym podkladem pro prioritizaci a nasledné politické rozhodnuti o
tom, na které z lokalit se ma v nejblizsich letech mésto Brno zaméfit a jejich pripravé a rozvoji se
intenzivné vénovat. Dava tak zaklad nové vrstvé mésta, ktera dale rozvine sou¢asnou podobu Brna
pro pfisti generace.

Prostorovy prumét strategie rozvoje mésta

Zakladni ramec pro vytvoreni predstavy o tom, jaky charakter a podobu by mély mit strategické
rozvojové lokality mésta, pfedstavuje strategie #brno2050 a jeji hodnoty a dokument ,Vize
prostorového rozvoje mésta“. Ideovy zaklad pro vymezeni rozvojovych lokalit tak stoji na propojeni
strategického a Uzemniho planovani. Strategické rozvojové lokality predstavuji prostorovy priamét
strategie mésta v navaznosti na prostorovou vizi.

—> Kompaktni a vyvazené mésto

Ddraz bude kladen na rozvojové lokality navazujici na stavajici méstské struktury a lokalni centra.
Kompaktni zastavba je efektivni nejen z hlediska nizsich financ¢nich nakladd na dopravni a technickou
infrastrukturu, ale také z hlediska ekologického.

Pro dalsi rozvoj mésta je proto dlleZita identifikace stavajicich ,,rozvojovych pola“ / lokalnich center a
jejich doplnéni o pfipadné chybéjici funkce. Do budoucna je potreba klast vétsi diiraz na mix funkci

v Uzemi. Je potfeba vnimat, Ze podoba vétsiny budoucich pracovnich pfileZitosti je bez vétsich
problému slucitelna s funkci bydleni. Tyto plochy je zarovern tfeba doplfiovat o odpovidajici plochy
pro volny ¢as a rekreaci. Struktura rozvojovych lokalit mésta by méla zahrnovat jak nové definované
rozvojové lokality v pestré velikostni strukture, tak citlivé doplnéni hustoty ve stavajicich lokalitach,
napr. v podobé prestavbovych a transformacnich lokalit.

Vyznamnymi centry zaméstnanosti v rdmci mésta Brna jsou v soucasnosti napf. lokality jako
Technologicky park, Cernovicka terasa, Kampus Bohunice, okoli ulice Videriska ad. Zarover Ize

v rdmci mésta Brna stale najit prostorové rezervy uvnitf zastavéného Uzemi — ,podvyuzita“ ¢i dosud
nedostatecné vyuZita izemi, ktera lezi mezi zastavénymi ¢astmi mésta, casto v oblasti mezi vnitfnim
méstem a sidlistni zastavbou z obdobi socialistického planovani a vystavby mésta.

V fadé lokalit ve mésté pak v soucasnosti probiha ptiprava rGznych strategickych projektd mésta,
dosud bez vyraznéjsi systematické koordinace rozvoje v jednotlivych lokalitadch. Do budoucna je
zfejma potieba vétsi koordinace téchto projektd, koncentrovanych v jedné lokalité, prostiednictvim
pozice ,manazer lokality”.
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— Priroda ve meésté

Je tfeba zdlraznit, Ze snaha o kompaktni zastavbu neznamend zahustovani mésta na ukor kvality
Zivota obyvatel ¢i kvality Zivotniho prostredi. Jako rozvojové lokality Ize vnimat nejen mista pro
bydleni a pracovni prileZitosti obyvatel mésta, ale také oblasti ur¢ené pro volny ¢as a rekreaci,
pfirodni zazemi. Komplementarni ke snaze o rozvoj kompaktniho mésta je proto podpora pfirody ve
mésté — a to ne jako izolovanych ostrlivkd, ale jako snaha o vytvofeni provazaného systému zelené a
modré infrastruktury. Posuzovano je pfitom nejen prostorové rozlozeni zelené a rekreacnich ploch a
jejich dostupnost ze strany obyvatel mésta (pt. dlouhodoby deficit zelené a rekreacnich ploch v jizni a
jihovychodni ¢asti mésta), ale také kvalita prostiedi pro rekreaci a volny cas (pf. pfehrada a okoli).

— Vic nez jen Brno

PFi vymezovani strategickych rozvojovych lokalit je posuzovén potencidl ploch v kontextu mésta a
jeho zazemi — celé metropolitni oblasti, tj. v rdmci prostoru propojeného intenzivnimi prostorovymi
vztahy. V zazemi mésta mlze byt vhodné uvazovat o umisténi pracovnich pfileZitosti, podpore vzniku
rekreacnich oblasti ¢i rozvoje ptirodniho zazemi pro mistni obyvatele i Brilany. Pokud by méla byt ze
strany Brna podporovana i vystavba bydleni v zdzemi, mélo by se jednat o lokality navazané na
udrzitelné formy dopravy — tedy zejména Zeleznicni sit. Tak jako se v roce 1919 stalo z Brna velké
Brno, je potfeba dnes v rdmci rozvoje mésta Brna uvaZovat v SirSim kontextu funkénich vztahtd mésta
a jeho zazemi v ramci Brnénské metropolitni oblasti.
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2 POSTUPY CESKYCH MEST

V ramci prizkumu stavajici praxe ¢eskych mést byla vénovana pozornost zejména vétsim méstim,
s nimiZ se Brno pravidelné setkava na pracovni Urovni a vyménuje si zkusenosti z oblasti

strategického planovani. Jednd se o Prahu, Ostravu, Plzeri, Olomouc, Pardubice, Hradec Kralové, Usti
nad Labem.

Vétsi ceska mésta maji rozvojové lokality vymezeny vétSinou v rdmci tzemniho planu a nékterd

z nich ddle doplnény tzemnimi studiemi. V ramci strategie rozvoje danych mést se s nimi ale
systematicky pfilis nepracuje. U Zadného ¢eského mésta nebyla nalezen systematicky zpracovany a
zverejnény prehled strategickych rozvojovych lokalit a zaméra jejich rozvoje. Obdobné ani
komunikace s investory / developery neni v ¢eskych méstech systematizovana. V soucasnosti sice
probiha ve vétsi mife nez v minulosti, stale vSak probihd vétsinou ad hoc pro konkrétni projekty.
Mésta nejsou ve vétsiné pripadt sama pfilis iniciativni a zaleZi tak na investorovi, ktery se na mésto
obraci. Pokud jde o vlastni iniciativu mésta, jednd se napf. o pfipravu a zainvestovani priimyslové
zony nebo pak spolupraci mezi méstem a soukromym investorem v rdmci konkrétni stavby, nikoliv
rozsahleji rozvojové lokality. Caste¢nou vyjimkou jsou pak aktivity Institutu pldnovani a rozvoje

v rdmci Prahy.

Plzenn ma rozvojové lokality vymezeny v Gzemnim planu z roku 2016, pro vSechny jsou zpracovany
uzemni studie — nékteré uz byly hotové pfi zpracovani izemniho planu, nékteré vznikly az po
schvdleni. V seznamu rozvojovych lokalit jsou vSechny zmapovany, rozdéleny dle vlastnictvi, uvedena
chybéjici infrastruktura. Vymezeni lokalit pro védu a vyzkum je zatim v pocatcich.

Olomouc ma rozvojové lokality vymezeny v uzemnim pldnu, jako bezproblémové definovany ty, které
jsou ve vlastnictvi mésta. V pripadé rozvojovych lokalit v soukromém vlastnictvi probihaji individualni
jednani s developery, mésto se snazi stanovovat urcité mantinely. Komunikace probiha dle potreby

k danému projektu, ne pravidelné.

Usti nad Labem ma rozvojové lokality vymezeny v Gzemnim planu, v pfipadé zdméru lokalitu rozvijet
vznikd uzemni studie.

Hradec Kralové nema rozvojové lokality systematicky ukotveny, vénuiji se jim v ramci strategického
pldnovani i z pozice hlavniho architekta, vzajemna soucinnost a koordinace je relativné slozita.
Komunikace s investory probiha spiSe ad hoc, u aktudlné resSenych lokalit je stanoven manazer, ktery
aktivity koordinuje a jednad s investory. DllleZita je role investora, ktery ma zamér lokalitu rozvijet,
mésto samo neni pfilis iniciativni, i kdyZz s podnikateli nyni komunikuje vice nez pfedtim.

Ostrava ma vymezené zakladni rozvojové lokality i primyslové zény. V soucasnosti dokoncuje
pramyslovou zénu na okraji mésta (mésto vykoupilo, zainvestovalo, lokalitu ted prebira developer,
ktery se podilel na nakladech a dostal vymezeny podminky — pf. pocet budoucich zaméstnancd,
struktura — lehky prdmysl, logistické centrum).
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Praha provedla relativné podrobné hodnoceni rozvojovych a transformacnich Uzemi, s jeho vysledky
se vSak aktualné v redlu dale nepracuje. Prioritou pro Prahu je v souc¢asnosti feseni problému
nedostatku bydleni. Kromé lokalit pro vystavbu méstskych byt( klade Praha ddraz na rozvoj uvnitf
mésta s dlirazem na brownfields, v pfipadé Prahy se ¢asto jedna o oblasti po byvalych draznich
stavbach (Bubny, nadrazi Zizkov, Smichov). Politickou prioritou jsou lokality, v nichz je v priibéhu 4
let jednoho volebniho obdobi redlny posun. Jedna se o lokality, které jsou v drzeni velkych
developerskych spolecnosti, mésto ma v téchto lokalitach jen velmi malo pozemkd. Velké lokality
brownfields jsou ve stavebni uzdvére a podminkou jejiho zruseni je zpracovani Uzemni studie. IPR se
tak snaZi hrat v jejich rozvoji aktivni roli a hdjit ,vetejny zdjem“ na rozvoji téchto lokalit — pfichazet

s urcitou predstavou, dale ji ve spoluprdci s investorem formovat prostrednictvim Gzemnich studii a
architektonickych soutézi. Nové vznikla KancelaF méstského koordinatora (v ramci IPR pod Sekci
strategii a politik) ma ambici rozvojové lokality pfipravovat do faze tzemniho rozhodnuti.

Postupy vymezovani strategickych rozvojovych lokalit a kritéria pro
jejich hodnoceni

Praha

V ramci textové ¢asti odlvodnéni Metropolitniho planu je vénovana pozornost rozvojovym a
transformaénim tzemim. Na zakladé zdrojovych dokumentaci (Uzemni plan sidelniho Gtvaru hl. m.
Prahy z roku 1999, Koncept Gzemniho planu hlavniho mésta Prahy v obou jeho variantach, Uzemné
analytické podklady — aktualizace 2012 a aktualizace 2014) vymezeno 3.880 ha transformacnich a
3.780 ha rozvojovych ploch. V ramci zpracovani Uzemné analytickych podklad( bylo v prib&hu roku
2014 provedeno hodnoceni pro nejvétsi z nich (velikostni kategorie 5 az 30 ha, nad 30 ha). Hodnoceni
vymezenych ploch a tzemi probéhlo na zakladé Sesti kritérii, ktera byla vybrana a zformulovana tak,
aby v nich byly zastoupeny vSechny vrstvy mésta — mésto, krajina, potencial zastavitelnosti,
dostupnost kapacitni technické infrastruktury, obslouzeni dopravni infrastrukturou, a

majetkové poméry.

Hlavni hodnotici kritéria (Skala 1-6, 6 jako max.)

- Meésto (vliv na kompozici mésta)

- Krajina (mira zédsahu v %, vliv na utvafeni krajiny, kolize s USES)

- Potencial zastavitelnosti (koeficient podlaznich ploch)

- Dostupnost kapacitni technické infrastruktury (voda, kanalizace, elektfina, sité el. komunikace)

- Obslouzeni dopravni infrastrukturou (nadrazena komunikacni sit, tramvaj, pfiméstska Zeleznice,
metro, kombinace)

- Majetkové poméry (podil verejného vlastnictvi na rozloze)

Podpurna kritéria

- Majetkopravni vztahy (pocet vlastnikl parce, vécna bfemena)
- Zivotni prostiedi (kvalita ovzdusi)

- Vybavenost (dostupnost parkdl, MS, ZS)

- Podil tzemi obslouzeného verejnou hromadnou dopravou

- Riziko zaplav
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Informacni kritéria

- VyuZiti soucasné a predpoklddané podle platného UP, intenzita vyuZiti ploch
- Kontaktni Uzemi (pocet a hustota obyvatel)

- Pamatkova ochrana

- Cena stavebnich pozemku dle cenové mapy

- Limity a omezeni (verejné prospésné stavby, stavebni uzavéry)

vewvs

Vysledkem tohoto hodnoceni byl zavér, ze pro mésto je mnohem vyhodnéjsi soustiedit svoji energii
na transformacni izemi nez na Uzemi rozvojova. Divodem je jejich pripravenost pro rozvoj a
vyznamnéjsi vliv na zvySeni kvality Zivota ve mésté jako celku. Z 53 vymezenych Uzemi nad 30 ha
bylo ptiznivé hodnoceno 13 transformacnich Gzemi a 2 rozvojova tzemi. Ze 161 vymezenych Uzemi
o rozloze 5 az 30 ha bylo pfiznivé hodnoceno 50 transformacénich ploch / izemi a 1 rozvojova
plocha / Gzemi.

Méstské pozemky pro vystavbu méstskych bytt

V ramci snahy o zmirnéni problému s nedostatkem bytl v Praze IPR pomoci GIS vytipoval vhodné
pozemky mésta pro vystavbu méstskych bytd. Postupnym dopliiovanim parametrd, které hodnotily
redlnost vystavby bydleni na danych parcelach, se okruh vhodnych pozemku velmi zredukoval. V
soucasnosti je vytipovano cca 30 parcel, které umoziuji kapacitu vystavby cca 3 700 bytl na
pozemcich mésta, coz je pfi rocni vystavbé v Praze (primérné 5 tis. byt ro¢né) relativné velmi malé
Cislo. Vétsina téchto parcel je navic situovana na vychodnim okraji mésta, ¢asto na plochdch, které

v soucasnosti slouZi jako orna ptda. Pri aplikaci pragmatickych kritérii pro vybér lokalit tak vychazeji
jako nejvhodnéjsi lokality, které jdou ¢astecné proti duchu ,,kompaktniho mésta“ a revitalizace ploch
brownfields, jejichz rozvoj je vyrazné komplikovanéjsi a pfedstavuje béh na dlouhou trat.

Hradec Kraloveé

V ramci od0vodnéni tzemniho planu mésta Hradec Kralové bylo zpracovano mj. také vyhodnoceni
potencialu izemi pro distribuci zastavitelnych ploch a ploch pfestavby (bydleni / vyroba / ob¢anska
vybavenost komercni). Pfi tomto hodnoceni byla pouzita nasledujici kritéria:

Mékka kritéria

- Urbanisticka koncepce

- Centra polycentrického systému

- Pfirodni hodnoty

- Dostupnost verejnych prostor a rekreace

Tvrda kritéria

- Dostupnost MHD (zastavky, ¢etnost spoju)

- Dostupnost kolstvi (MS, Z5)

- Dopravni infrastruktura

- Technicka infrastruktura (voda, kanalizace, elektrické vedeni)

Limity (legislativa a normy)

Skala 1-5
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Kritéria pro uzemni potencial brownfields

Oddéleni strategického planovani se v souc€asnosti intenzivné vénuje tématice rozvoje brownfields.
Pro posouzeni, do jaké miry jsou jednotlivé lokality vhodné pro dalsi rozvoj v nejblizsi dobé, byla
navrZena nasledujici sada kritérii:

- Vlastnictvi parcel ze strany mésta

- Vlastnictvi budov ze strany mésta

- Stupen revitalizace (¢im horsi stav, tim vic bod()

- Kontaminace

- Pamatkova ochrana

- Poloha v rdmci mésta (centralni, vnéjsi centrum, okrajova ¢ast)

- Limity Zivotniho prostfedi (chranéné Uzemi, NATURA, pamatny strom, skladky, zaplavové Gzemi)

- Dopravni infrastruktura

- Technicka infrastruktura (voda, kanalizace — destova, splaskova, elektfina silnoproud, sdélovaci a
optické kabely, plynovod, kabelovody, verejné osvétleni)

- Soudni spory

- Restituce

- Informace o jinych pravnich vztazich (exekuce, zastavni, predkupni pravo)
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3 INSPIRACE ZE ZAHRANICI

Rada zdpadoevropskych mést md strategické rozvojové lokality kromé Gzemnich planG
identifikovany a jejich rozvoj detailnéji rozpracovan ve svych strategickych rozvojovych
dokumentech. Vycet téchto lokalit byva doprovazen prehlednym grafickym znazornénim di
rozpracovanim konkrétnich lokalit — v nékterych pfipadech i v¢. uvedeni cilQ, kterych ma byt

v lokalitach dosazeno. Nékteré dokumenty uvadi stru¢né i metodologicky postup vybéru téchto
strategickych rozvojovych lokalit.

. ; Rozvojové ) Grafické Konkrétni
Mésto Nazev dokumentu X Metodika L. o
lokality zpracovani  priklady

Goteborg  peyelopment Strategy Goteborg 2035
Mésto ma tematiku rozvojovych lokalit rozpracovanu velmi detailné — od metodiky
vybéru strategickych rozvojovych lokalit, pfes jejich prehled aZ po rozpracovani
konkrétnich priklad(l a postupy pro implementaci navrzeného.

Oslo The Urban Development of Oslo X X
Mésto ma stanoveny strategické rozvojové lokality, véetné zdméru vytvofrit , kulturni osu”
v oblasti. Fyzické podminky (ohraniceni fjordem a chranénymi oblastmi lesa) mésto
stimuluje ke skutecné kompaktnimu rozvoji, pfi zachovani a podpore zelené a modré
infrastruktury, zaroven klade dlraz na kvalitu verejnych prostranstvi.

Stockholm Sustainable urban development programme X
Zajimavé zpracovani konkrétniho pfipadu rozvojové lokality — ,,Stockholm Royal Seaport”
- v€etné planu, jednotlivych cild, opatfeni, monitoringu.

Vision 2030 X X X
Obecna vize rozvoje, ale jiz s vy¢lenénymi rozvojovymi lokalitami.

Helsinky ity blan - vision 2050 X
Neni obsaZzen detailnéjsi popis metodiky pfi volbé strategickych rozvojovych lokalit, ale
v principu na zdkladé polohy — v ndvaznosti na dopravni uzly. Jsou popsany konkrétni
rozvojové lokality, v¢. grafického zpracovani.

Kodan Municipal planning strategy X X
Soucasti strategie i stanoveni rozvojovych lokalit — nové rozvojové lokality, zaroven
definovany i znevyhodnéné méstské lokality a vymezeno, kde dochazi k ploSnému
prekryvu.

Malmé Comprehensive plan for Malmo X X
Anglicka verze je velice obecnd, nicméné maji vyclenény prioritni lokality, opét
v ndvaznosti na dopravni uzly vefejné dopravy. Kromé novych oblasti se smiSenou funkci
¢i primyslovych lokalit stanovuje i nové rozsahlejsi oblasti zelené.

Viden

Step 2025 X X X

10
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Dokument nastifuje pouze nutnost vytyceni rozvojovych zén, projekt na vytyceni
rozvojovych zén odstartoval v roce 2017, vysledky zatim nejsou k dispozici.

Ve Vidni zaroven uz 10 let Uspésné funguji tzv. Zielgebiete (celkem 10 lokalit), z nichz
kazda mad svého konkrétniho manazera, ktery se jejimu rozvoji vénuje.

Dublin Development plan X
V dokumentu mj. stanoveny rozvojové lokality a lokality pro regeneraci, urceny zakladni
principy rozvoje a popsany vybrané lokality, véetné klicovych cili pro kazdou z nich a
grafického podkladu. Stanoveny i standardy kvality rozvoje (v¢. napfiklad podilu
verejnych prostranstvi v lokalité).

Gétteborg

Hlavnim cilem je vytvofit multijddrové mésto, podle toho jsou definovana kritéria vybéru rozvojovych
lokalit. Gotteborg vyclenil centralni body/uzly v rémci mésta — mista s hustotou zalidnéni

6 000 - 10 000 obyvatel a pracovnikd ve vzdalenosti 1 km, tyto centrélni lokality by mély poskytovat
alespon zakladni obcanskou vybavenost: obchody, sluzby, pracovni pfileZitosti a vefejnou dopravu.
Na zakladé téchto hlavnich bod( byly vytvoreny prioritizované lokality, které by mély obsahovat
jeden nebo vice centralnich bod( a mit pfimé spojeni s vnitfnim centrem mésta. Lokality by mély
poskytovat vhodny mix funkci a zaroven socialni mix z hlediska struktury obyvatel.

e Snaha vyuZit stavajici kvality a investice — rozvoj centralnich bodd, investovat tam, kde to
pfinese nejvic (efektivita + ekologie)
e Kombinace rozvojového potencidlu se strategii rozvoje verejné dopravy — mésto vstficné
k pésim a cyklistdm, mista navazana na patefni sit VHD a rozvoj paternich cyklotras mezi
centralnimi body, vys$si hustota obyvatelstva a pracovnik( vytvari podminky pro rozvoj obchodu a
sluzeb
e Centralni body — multi-jadrové mésto, 5 strategickych nodu, doplnéni o dalsi potencialni
body (splni 1 nebo obé podminky):
o mistni namésti s relativné vysokou hustotou obyvatelstva v ramci 1 km, pfistup
k nékterym méstskym aktivitdm a sluzbam
o mistni namésti podél paterni tramvajové nebo autobusové traté nebo je tam
vyznamny prestupni uzel

Viden

Od roku 2005 funguji ve Vidnive formalizované podobé tzv. ,target areas” (dale TA, v originale
,Zielgebiete”), cozZ jsou svoji rozlohou vétsi, komplikované rozvojové lokality (Fadové se jedna o stovky
ha), které potrebuji koordinaci tak, aby se spravné rozvijely. Poprvé byly vymezeny ve videnské
strategii STEP 05, dale rozpracovany v navazujici strategii STEP 25. Na zaclenéni ,TA” do uzemniho
planu pracovalo nékolik expertd, ktefi stanovili, jak by mély tyto lokality vypadat, vybrali prvnich 13
TA, které nasledné predstavili politikim. V konec¢ném disledku jsou tak ,TA“ politickym rozhodnutim.
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ZIELGEBIETE DER STADTENTWICKLUNG 2014

/

Floridsdorf - Achse Briinner StraRe
* Aufwertung des Zentralraumes Floridsdorf
* Aufwertung des Sffentlichen Fralraumes

* neues Krankenhaus Nord als Impulsbringer !

Donaukanal

+ Wassemaher Erholungsraum

* Verkniipfung mit Stadtraum

+ Durchgéngigkeit, Barrierenabbau
+ Okologische Bedeutung

Zentrum Kagran

+ Ausbau als Bezirkszentrum

« Offentlicher Raum und Aufenthaltsqualitat
« FuB- und Radwegvernetzung

, + Attraktivierung Freirsume

Griinderzeitviertel/Westgiirtel

+ umfassende, sozial vertrégliche Quartiersentwi

* Starkung der sozialen und kulturellen Vielfalt

+ Aufwertung des &ffentlichen Freiraums

+ Abbau von Barrieren; Vernetzung im Umweltverbund’

S

Donauraum Leopoldstadt - Prater
+ Vernetzung der alten und neuen Stadtteile
\ » Anbindung an das Donauufer; Abbau der Barrieren
Liesing Mitte * Attraktivierung der Freirdume am Donauufer
« Exemplarische Wohnbauprojekte
* Restrukturierung/Aufwertung Ortskerne
+ Sicherung und Aufwertung des
Gewerbegebiets Liesing

Favoriten - Hauptbahnhof - Arsenal Erdberger Mais - Aspanggriinde - St. Marx
+ Moderner Stadtteil und Central Business * Multifunktionaler Stadtteil mit Nutzungsmischung

District in unmittelbarer Hauptbahnhofniihe » Verkniipfung von Stadtquartieren und Barrierenabbau
« Vernetzung mit den angrenzenden Vierteln * Technische und soziale Infrastruktur:

Favoritens und den Aspanggriinden

Zadnd konkrétni kritéria pro stanoveni ,TA“ neexistuji— jednd se o rliznorodé lokality
od greenfield( po lokality tvorené brownfieldy. DUlezitym faktorem v téchto oblastech je, Ze vybrané
lokality predstavuji komplikovana uzemi, ktera potfebuji jednotny ,dozor“ a koordinaci, aby se
rozvijely spravné (nékteré potfrebuji strukturdlni zménu, jiné jen koordinaci vystavby) - nefunguji tam
béZné nastroje Uzemniho rozvoje.

Nékteré , TA” se v prubéhu let ukazaly jako pfFilis komplikované a konecny stav pfili§ ambicidzni,
v pribéhu casu se tak od jejich komplexniho rozvoje upustilo, jiné naopak v pribéhu let pribyly
(pf. Muthgasse) — stanoveni ,, TA“ neni trvalé, prochazi vyvojem v ¢ase. Kazdych 5 let probiha evaluace,
jaky je vyvoj v lokalitach a TA se reviduji. Rozvoj lokalit je dlouhodoby, zadna z téchto rozvojovych
lokalit dosud neni ,,dokonéena”.

Majetkova struktura v lokalitdch je velmi fragmentovand, nékteré , TA”“ maji i 300 vlastnik(. Mésto
Viden se oproti dfivéjSim snaham v soucasnosti nepokousi pozemky vykupovat a lokality majetkové
scelit, vyjednavani o vykupu trvala pfilis dlouho. Dnes se mésto snaZi vyjednavat svlastniky a
stanovit komplexni plany pro jednotlivé lokality. Kazdé lokalité byl pridélen jeden manazer lokality.

,TA“ jsou rozélenény na jednotlivé dilci ¢asti (podle potfeby) a rozviji se postupné, prostfednictvim
jednotlivych projekti. ManazZer hlida celé ,portfolium“ projekt v lokalité (program).

12
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4 ANALYZA SOUCASNEHO STAVU VE MESTE
BRNE

Rozvojové lokality mésta vymezuje platny Uzemni pldn mésta Brna, v sou€asnosti se pofizuje novy
uzemni plan. Ten se také vénuje mj. vymezeni rozvojovych lokalit ¢i podminkam jejich vzniku

v urcitém uzemi. Ze své podstaty se vSak Uzemni plany nezabyvaji pfipravou rozvojovych lokalit a
jejich vyuZitim v redlu. Tim, kdo se v minulosti v rdmci Magistratu mésta Brna zabyval komplexnim
rozvojem lokalit v praxi, bylo Oddéleni rozvojovych lokalit. To vSak bylo zruseno v fijnu 2016 a
¢ast jeho aktivit byla nasledné zarazena do agendy Oddéleni strategického planovani. V roce 2019
vzniklo v rdmci Odboru tzemniho planovani a rozvoje nové oddéleni Rozvojovych lokalit a projektt
mésta, které vsak bylo v pribéhu roku 2020 opét zruseno.

Vychozi stav

Mésto Brno nema v soucasnosti jasné vymezeny strategické rozvojové lokality — rozsahlejsi
komplexni rozvojova tuzemi v rdmci mésta ¢i metropolitni oblasti, na které by dlouhodobé sousttedilo
svoji pozornost. Existuje pouze odvétvové vymezeni diléich oblasti pro rozvoj urcité funkce —

pf. bydleni i sportu, nejedna se viak o komplexni rozvojova uzemi. Rozvojové lokality vymezené ve
stale platném Uzemnim planu z roku 1994, jsou jiz z velké miry vyCerpany, pfipadné je vzhledem

k zastaralosti Uzemniho planu jejich navrh jiz pfekonan a nové lokality nejsou dosud definovany.
Tento nedostatek byl identifikovan také v pribéhu tvorby nové strategie rozvoje mésta

Brna (strategie #brno2050), na niZ mésto pracuje od roku 2017.

Ideové navazuje vymezeni strategickych rozvojovych lokalit kromé strategie #brno2050 také na Vizi
prostorového rozvoje mésta Brna, vytvofenou Kancelafi architekta mésta Brna v roce 2017 jako
jeden z podkladi pro tvorbu nového Uzemniho planu. Vystupy této klicové aktivity se stanou dalSim
podkladem pro novy Uzemni plan, ktery je mozné vnimat také jako prostorovy primét dlouhodobé
strategie rozvoje mésta.

Od roku 2015 zacaly v rdmci Magistratu mésta Brna fungovat tzv. strategické projekty mésta, jejichz
prostfednictvim se mésto Brno postupné snazi zavadét do praxe urcitou formu

projektového fizeni (v¢. definovani role projektového manaZera nebo fidiciho vyboru). Tyto
strategické projekty predstavuji z hlediska finan¢niho objemu rozsahlejsi investice (nad 50 mil. K¢),

z hlediska tematického a ploSného se vsak ve vétsiné pfipadll jedna o jednotlivé stavby, které neresi
potiebu komplexniho rozvoje Sirsiho Uzemi. Jedna se tak dosud zejména o monofunkéni a
monotematické investice (pt. vybudovani tramvajové traté, vystavba koncertniho salu apod.),
nejedna se o komplexni feseni rozvoje na vybraném rozsahlejsim Gzemi. Stavajici postupy mésta pro
strategické projekty jsou tak z hlediska celkové koordinace rozvoje vétsich izemnich celkd, v nichz
plsobi velké mnozstvi verejnych i soukromych aktérd s rGznymi zajmy, nedostatecné.

Z pravidelnych setkani projektovych manaZzerd strategickych projektl vyplynula potfeba zastfeseni

jednotlivych tematickych projektt, které se pFipravuji a realizuji v rdmci jednoho rozsahlejsiho
uzemi (prikladem je oblast univerzitniho kampusu v Bohunicich, kde se pfipravuje prodlouzeni
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tramvajové traté, vystavba atletické haly, vyhledové P+R u FN Bohunice, vystavba plaveckého bazénu
¢i nova zastavba v oblasti tzv. Zapadni brany). Kazdy z projektovych manazerl je zodpovédny pouze
za svlj konkrétni projekt. PoZzadavky na realizaci jednotlivych projektl pfipravovanych v dané lokalité
bez zastfeSeni jednim manazerem pak byly ¢asto nekoordinované a v nékterych pfipadech i
protichGdné. Dalsim prikladem lokality s koncentraci vice strategickych projektd a zdmérU je pak
oblast Ponavy.

Obdobné nedostateéné jsou také dosud vyuzivané nastroje mésta pro spolupraci a spolufinancovani
rozvoje vybranych lokalit vyuZivajici principu tzv. planovacich smluv. Tento mechanismus neni

v komplexnich rozvojovych oblastech mésta idealni, jiny zplsob vécné i financni spoluprace pfi
fyzickém rozvoji lokality ale v sou¢asnosti mésto nema k dispozici. Se stavajicim stavem neni
spokojeno ani mésto, ani soukromi vlastnici a investofi v izemi, ktefi dlouhodobé volaji

po zméné, vedouci k vétsi flexibilité a transparentnosti vzajemné spoluprace a ve vysledku také

k rychlejSimu postupu rozvoje lokalit.
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5 UZEMNIi PLAN MESTA BRNA

Zakladnim podkladem pro posouzeni a vybér strategickych rozvojovych lokalit je novy Uzemni plan

mésta Brna. Ten ve svém navrhu, uréeném k prvnimu vefejnému projednani, které probéhlo

v poloviné roku 2020, vymezuje rozvojové lokality mésta, tvorené zastavitelnymi plochami a
plochami prestavby o velikosti min. 0,5 ha (5 000 m2).

Pocet rozvojovych lokalit:

327 rozvojovych lokalit (217 uvnitf zastavéného Uzemi, 110 mimo)

Celkova vyméra:

2600 ha

Pocet obyvatel:

150 tis. obyvatel

Pocet pracovnika:

170 tis. pracovnik(

Dale je v Uzemnim planu vymezeno 9 strategickych rozvojovych oblasti. Jejich status vychazi

z kombinace rliznych charakteristik:

- urbanistické hodnoceni - stavajici znamé velké lokality, kterym se zaroven mésto dlouhodobé

vénuje — Trnitd, Spitalka, Zapadni brana, Cerveny kopec

- pritomnost velkého investora — Zbrojovka

- urbanistické hledisko a vyvaZenost — Ptizienice, Bosonohy, Reckovice

- lokality pfevzaté z nadfazené dokumentace ZUR — vefejné logistické centrum
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Legenda:

Rozvojové lokality uvnitf
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;Lg ¢ zastavéného uzemi
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RADOSTICE
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MORAVANRY

KOBYLNIC

MODRICE UZ v Konceptu

tuzemniho planu

o

ZELESICE

@

(varianta I) byla v rdmci vykresu Krajinna a urbanni osnova (1:25 000)! vymezeny nasledujici typy

lokalit:

Kralovopolska
Zbrojovka

Nova méstska ttid
Europoint — Koma
Europoint — Nové
Europoint — Praza
Vinohradska
Zetor

W oo N R WDNPRE

Sadova

il

Obrany

Medlanky — Re¢kovice —
Technologicky park Brno

Strategicka prestavbova uzemi (9)

Zetor — motorarna

a—Cejl

rov

Sady — Plotni
kova

Strategicka zastavitelna tzemi (20)

lvanovice

! http://gis5.brno.cz/tms/konceptup a/index.php#c=-602900%252C-1161624&z=3&I=upk 12 1 r&p=&
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Malomérice

Lisen

Lisen - Zetor

Cernovicka terasa - Cernovice (Kaménky)
Slatina - D1

. Tutany - D1

. Tufany - vyrobni zéna

. Chrlice — Holasky — Tufany

. Dolni Her$pice — Pfizfenice (Uzemi pro vyrobu)
. Dolni Her3pice — Ptizienice (obytné uzemi)
. Moravanské Lany

. Europoint — Trnita

. Cerveny kopec

. Bosonohy — Prazska

. Bosonohy

. Juranka
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6 NAVRH KRITERIi PRO POSUZOVANI
STRATEGICKYCH ROZVOJOVYCH LOKALIT

Pro vybér lokalit, které je mozné povazovat skutecné za strategické rozvojové lokality, je nutné
stanovit zakladni velikostni kategorie, které umozni Gvodni hierarchizaci téchto lokalit. Pouzitymi
kritérii je vyméra lokality v hektarech, pocéet obyvatel a poéet pracovnikd, stanoveny v novém UPmB.

6.1 Velikost a vyznam lokality
Velikost lokality (vyméra v ha)?

Hodnotici Skala:

1-2 had méstsky blok
2-5ha mistni troven (MC)
5-10 ha mala

10-20 ha stfedni

nad 20 ha velka

Vyznam lokality (soucet predpokladaného poctu obyvatel a pracovnikd dle navrhu nového UPmB)

Hodnotici skala:

100-200 méstsky blok
200-500 mistni Groven (MC)
500-1 000 mala

1000-2 000 stfedni

nad 2 000 velka

Vétsi vyznam je pfitom v rdmci podpory kompaktniho mésta prikladan poctu obyvatel a poctu
pracovnikd oproti vymére lokality. Pr. aby byla lokalita zafazena do kategorie , velka rozvojova
lokalita®, musi mit vZdy bud' vice neZ 2 tis. obyvatel, nebo vice nez 2 tis. pracovnik(, pfipadné oboji.
Pokud ma zdroven i velikost vétsi neZ 20 ha, zvysuje to jeji vyznam. Pokud ma lokalita pouze velikost
nad 20 ha, ale pocet pracovnik(l i obyvatel je mensi nez 2 tis., je zarfazena do kategorie podle tohoto
poctu. Z pohledu rozvoje kompaktniho mésta je tak strategictéjsi podporovat vétsi pocet obyvatel,
resp. pracovnikd i na mensi plose.

2 Pro srovnani — velikostni kategorie pouZivané v Praze —nad 30 ha / nad 5 ha/ nad 1 ha/ nad 0,2 ha / mensi
nez 0,2 ha.
31 ha=100x 100 m
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Umisténi lokality
Hodnotici Skala:

uvnitf zastavéného uzemi preferované umisténi v ramci mésta
mimo zastavéné tzemi méné preferované umisténi v ramci mésta

6.2 Ekonomické hodnoceni

Pouzito kritérium ,,souhrnna efektivnost”, které je prevzato z navrhu Uzemniho planu. Zahrnuje
nasledujici charakteristiky:

- Naklad / m2 - ndklady na komunikace a paterni sité (x 0,6)
- Ptijem / m2 — dafiové vynosy dle bydlicich obyvatel (RUD) (x 0,2)
- Uzitek/ m2 - socioekonomicky uZitek z tvorby pracovnich mist (x 0,2)

Hodnotici skala:

do3 Nizka efektivnost

3,2 Nizsi efektivnost

3,4 Prdmérnad efektivnost
3,6 Vyssi efektivnost

3,8 a vice Vysoka efektivnost

6.3 Urbanistické hodnoceni

Pouzito kritérium ,,souhrnny urbanisticky vyznam®, které je prevzato z navrhu tzemniho planu.
Zahrnuje nasledujici charakteristiky:

Vzdélenost od centra (x 0,3)

- Pocet funkénich typt (x 0,25, resp. 0,5)

Podil prestavbovych ploch (x 0,25)
- Rozloha (x 0,2, resp. 0,5)

Hodnotici skala:

od1ldo2 Nizky vyznam
do3 Nizsi vyznam

nad 3az3,5 Primérny vyznam
nad 3,5az4 Vyssi vyznam
nad4-5 Vysoky vyznam
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6.4 Dopravni napojeni

Preferovano napojeni na hromadnou dopravu — tramvajové traté jako patet méstské hromadné

dopravy, blizkost vlakovych zastavek, do budoucna navaznost lokalit na severo-jizni kolejovy

diametr. Vétsi vyznam je také pfisuzovan lokalitdam v blizkosti sbérnych komunikaci a velkého

méstského okruhu.
Hodnotici skala:

Tramvaj
Viak
Diametr

Velké silnice
Velky méstsky okruh (VMO)

6.5 Majetkové poméry

Lokalitou prochazi / v blizkosti je stavajici trasa tramvaje (do 500 m)
Planovano (v navrhu UP)

V lokalité lezi / v blizkosti je vlakova zastavka / nadrazi (do 500 m)
Planovano (v navrhu UP)

Lokalitou prochazi / v blizkosti je trasa potenciadlniho S-J kolejového
diametru (do 500 m)

Lokalitou prochazi sbérna komunikace

Lokalita leZi v blizkosti VMO (do 500 m) — 1 bod

Vlastnictvi mésta (podil plochy rozvojové lokality ve vlastnictvi statutarnino mésta Brna)

Hodnotici skala:

2-5%
6-15 %
16-25 %
26-50 %
Nad 50 %

Nizky podil
Nizsi podil
Primérny podil
Vyssi podil
Vysoky podil

Roztristénost vlastnické struktury

V idealnim pripadé je vhodné hodnotit pocet vlastnik(i parcel v lokalité, v soucasnosti je vSak

k dispozici pouze pocet parcel.

Rada drobnych vlastniki / nad 100 parcel Vysoce roztfisténa vlastnicka struktura

Do 5/10 vlastnikt / 10-100 parcel
1-2 hlavni vlastnici / do 10 parcel

Primérné roztristéna vlastnicka struktura
Vysoce scelend vlastnicka struktura

6.6 Zajem o rozvoj lokality

Zajem mésta

Zajem vlastnik(

Umisténi a pfiprava strategického (ptip. jiného vyznamného)
projektu mésta v lokalité.

Je evidovan zajem vlastnik(, investora o rozvoj alespon casti
lokality.
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6.7 NIMBY efekt

Vnimani obyvatel (alespon ¢ast lokality vymezena jako rozvojova lokalita v pocitové mapé)

Obyvatelé vyrazné vnimaji jako vhodnou rozvojovou lokalitu Vyrazné vhodna
Obyvatelé vnimaji jako rozvojovou lokalitu Vhodna
Obyvatelé nevnimaji jako rozvojovou lokalitu Potencidlné problematicka

s v s

Vnimani predstavitel& méstské ¢asti (MC)

Predstavitelé méstské ¢asti vyrazné vnimaji jako vhodnou Vyrazné vhodna
rozvojovou lokalitu /aktivni podpora MC
Predstavitelé méstské ¢asti vnimaji jako rozvojovou lokalitu / Vhodn3d

neutralni pfistup MC
Predstavitelé méstské ¢asti nevnimaiji jako rozvojovou lokalitu / Potencidlné problematicka
MC proti

6.8 Limity technické a dopravni infrastruktury

Vyznamnym limitujicim faktorem rozvoje lokality je, zda je podminkou jejiho rozvoje vybudovani
technicky ¢i finanéné naroc¢né podminujici infrastruktury. Hodnoti se, zda je jeji vybudovani
pfipravovano Ci zda je pravdépodobné zahdjeni praci do 10 let.

Jedna se o zejména o nasledujici typy infrastruktury:

- Protipovodiiova opatieni

- Kmenova stoka, retencni nadrz apod.
- VMO, dopravni napojeni

- Transformovna (el. sit)

- Dalsi

Cim vice této podmifiujici infrastruktury v lokalité je tfeba vybudovat, tim komplikovanéjsi jeji rozvoj
je.

6.9 Georizika

vvvvvv

technického reseni ¢i vyssich financ¢nich naklad(l na realizaci takového feseni, jsou rlizné typy
georizik, které se v lokalitdach mohou vyskytovat.

Jedna se o zejména o nasledujici typy rizikovych faktor(, které je tfeba pfi posouzeni vhodnosti
rozvoje lokality zvazit:

- Arealy
- Rizikova oblast neogennich vod
- Nerostné suroviny
(prizkumné Gzemi, dobyvaci prostory, chranéné loziskové Uzemi, loZiska)
- InZenyrsko-geologicka charakteristika uzemi
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(zejm. rizikové sesuvy, Uzemi ohroZzené svahovou nestabilitou)
- Kontaminace

(kontaminace zemin)
- Skladky a antropogenni uloZeniny
- Nevhodné zasakovaci poméry

Cim vice typ( georizik se v lokalité vyskytuje a je tfeba pfi jejim budoucim rozvoji fesit, tim
komplikovanéjsi a finan¢né nakladnéjsi pravdépodobné jeji rozvoj bude.

6.10 Pravni limity

Dalsim limitujicim faktorem rozvoje lokality jsou ¢asto nevyjasnéné majetkopravni vztahy
(pfetrvavajici soudni spory, nedoresené restituce, exekuce, zdstavni pravo, predkupni pravo ad.).

Cim vice téchto pravnich probléma v lokalité je tieba dotesit, tim komplikovanéjsi jeji rozvoj je. Svoji
roli také hraje, zda Ize predpokladat vyreseni daného pravniho problému v horizontu 10 let ¢i nikoliv.

6.11 Pripravenost lokality

Pragmatické kritérium predstavuje expertni odhad, zda je do 10 let realné vydani tzemniho
rozhodnuti / stavebniho povoleni alespon pro ¢ast lokality.
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7 CELKOVY POTENCIAL ROZVOJE LOKALITY

Celkovy potencial rozvoje lokality Ize posuzovat z hlediska souctu bodd, které lokalita ziska
v bodovém hodnoceni jednotlivych kritérii, pfipadné Ize lokality vzdjemné porovnavat dle navrzené
barevné $kdly a zvaZovat jejich vzajemny vyznam.

Z teoretického hlediska by bylo mozné uvaZovat o vyuziti sofistikovanéjsich metod, pridélujicich vahy
jednotlivym kritériim ¢i napf. Saatyho metody parového porovnani apod. ¢i jinych postupd,
vyuzivanych v ramci multikriteridlnich hodnoceni. Z praktického hlediska vSak doporucujeme vyuzit
jednodussiho postupu prostého bodového hodnoceni ¢i vzajemného porovnani, které umozni
strukturovany pohled na posouzeni potencidlu rozvojové lokality, avSak bez prehnané
komplikovanych postupl. Zde je tfeba mit na zfeteli, Ze vysledny vybér strategickych rozvojovych
lokalit je ve findle procesem politického rozhodovani na zakladé odbornych podkladd.

Navrh bodového hodnoceni a barevna skaly pro vzajemné porovnani potencialu rozvoje lokalit:

Kritérium Ukazatel Skala Body
Velikost lokality Vyméra v ha 1-2 ha méstsky blok 1 bod

2-5 ha mistni Grover (Groveri MC) 2 body
5-10 ha mala rozvojova lokalita 3 body

10-20 ha stfedni rozvojova lokalita |4 body

nad 20 ha velka rozvojova lokalita 5 bodU

Soucet poctu obyvatel a
Vyznam lokality poctu pracovnikd 100-200 méstsky blok 1 bod

200-500 mistni Groveri (Grovert MC) |2 body
500-1000 mala rozvojova lokalita 3 body
1000-2000 stredni rozvojova lokalita |4 body

nad 2000 velka rozvojova lokalita 5 bodl
Umisténi Umisténi v rdmci mésta Brna |uvnitf zastavéného Uzemi 5 bodl
mimo zastavéné uzemi 0 bod(
Ekonomické Celkova efektivnost podle
hodnoceni (hodnoceni dle textové Casti |nizka efektivnost pridélenych
odlvodnéni UPmB) nis&i efektivnost bodl

pramérna efektivnost
vyssi efektivnost

vysoka efektivnost

Urbanistické Souhrnny urbanisticky podle
hodnoceni vyznam rozvojovych lokalit |nizky vyznam pridélenych
(hodnoceni dle dle textové bodl

X 3 nizsi vyznam
Casti odGvodnéni UPmB)

pramérny vyznam
vySSi vyznam

vysoky vyznam
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Kritérium Ukazatel Skala Body
Lokalitou prochazi / v
blizkosti je stavajici trasa
Dopravni napojeni [tramvaje (do 500 m) stdvajici tramvaj 2 body
Lokalitou prochazi / v
blizkosti je planované
prodlouZeni tramvajové prodlouzeni pfipravované do 10 let /
traté (do 500 m) zaneseno v UP 1 bod
V lokalité lezi / v blizkosti je
vlakova zastavka / nadrazi
(do 500 m) stavajici zastavka / nadrazi 2 body
Lokalitou prochézi / v
blizkosti je planovana
vlakova zastavka / nadrazi  |planovana do 10 let / zaneseno v UP |1 bod
Lokalitou prochazi / v
blizkosti tras potencialniho S-
J kolejového diametru hudba budoucnosti... 1 bod
Lokalitou prochazi sbérna
komunikace sbérnd komunikace 1 bod
Lokalita v blizkosti VMO (do
500 m) VMO 1 bod
Majetkové poméry Podil vlastnictvi SMB 2-5% 1 bod
- vlastnicvi mésta 6-15 % 2 body
16-25 % 3 body
26-50 % 4 body
nad 50 % 5 bodl
Majetkové poméry nad 100 parcel / fada drobnych
- roztfisténost / Pocet vlastnik( parcel vlastnikd 0 boda
scelenost 10 - 100 parcel / do 5-10 vlastnikti |3 body
do 10 parcel / 1-2 hlavni vlastnici 5 bodl
Zajem mésta Umisténi strategického sadny 0 bodd
projektu / velkého - . "
investicniho projektu mésta 1 strategicky /velky projekt mésta 3 body
(vystavba budovy, vétsi vice strategickych / velkych projektt
lokality pro bydleni apod.) |mésta 5 bodl
Zajem vlastnika  |Evidovan zajem velkého sadny 0 bodii
k 5ho vlastnik
rsou romého viastnika / 1 velky investor 3 body
investora
vice velkych investor( 5 bodl
Vnimani obyvatel |Vymezeno obyvateli jako vyrazné vnimano obyvateli jako RL |5 bodU
rozvojova lokalita v ramci . .
L vnimdano obyvateli jako RL 3 body
pocitové mapy
obyvatelné nevnimaji jako RL 0 bodl
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Kritérium Ukazatel Skala Body

anménl’zéstupci Poglporovéno predstaviteli |piedstavitelé MC aktivné podporuiji

MC MC RL 5 bod0
predstavitelé MC vG¢di RL neutrdlni |3 body
predstavitelé MC proti RL 0 bodd

Limity nadrazené |Kmenova stoka (vybudovani

technické a / zkapacitnéni) vice podminujicich investic 0 bod
dopravni 1 podminujici investice (vyfesené do
infrastruktury Retencni nadrz (vybudovani) (10 let?) 3 body
Protipovodniova opatieni
(vybudovani) nic neblokuje 5 bodu

VMO (dobudovani ¢asti)
Dopravni napojeni
(vybudovani)

Transformovna (el. sit) ad.

Georizika Aredly vice typl georizika v lokalité 0 boda
Rizikova oblast neogennich
vod 1 typ georizika v lokalité 3 body

Nerostné suroviny
(przkumné uzemi, dobyvaci
prostory, chranéné loziskové
uzemi, loZiska) lokalita bez georizik 5 bodU
InZenyrsko-geologicka
charakteristika Uzemi (zejm.
rizikové sesuvy, Uzemi
ohroZené svahovou
nestabilitou)

Kontaminace zemin
Skladky a antropogenni

uloZeniny
Nevhodné zasakovaci
poméry
nedoresené restituce, soudni
Pravni limity spory vice problém( 0 boda
jiné pravni komplikace... 1 problém (vyfesené do 10 let?) 3 body
zastavni pravo, predkupni
pravo, bremena... nic neblokuje 5 bodl
Pfipravenost Je do 10 let redIné UR / SP na
lokality Cast lokality? ne 0 bodl
UR do 10 let 3 body
stavebni povoleni do 10 let 5 bod(
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8 DALSI TYPY LOKALIT

Vzhledem k tomu, Ze se rozvojové lokality v Gzemnim planu nevymezuji nad vybranymi typy ploch
(méstska zelen (Z), zahradky (1), krajinna zelen (K), lesni plocha (L), zemédélska plocha (A), plocha
vodni a vodohospodarska (H)), budou tyto posouzeny samostatné.

Dle definice staveb a Uzemi celoméstského zdjmu v rdmci statutu mésta Brna jsou v oblasti rekreace
a zelené jako Uzemi celoméstského vyznamu vnimany tyto lokality:

Rekreace zvlastni plochy pro rekreaci o vymére vétsi nez 2 ha
Zelen plochy méstské zelené vétsi nez 1 ha
plochy krajinné zelené vétsi nez 2 ha

Pro posouzeni rozvojovych lokalit uréenych pro funkci rekreace Ci zelené je tfeba vychazet z vrstvy
pfislusnych funkci v rdmci Gzemniho planu a pfipravit evidenci rozvojovych zamér( tohoto typu, kterd
v soucasnosti v ramci mésta Brna neexistuje.
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ZAVERECNE SHRNUTI

Mésto Brno bude uréenim klicovych rozvojovych oblasti mésta jasné deklarovat své cile z hlediska
dlouhodobého prostorového rozvoje mésta a jeho zazemi. Jasné stanoveni kritérii vybéru, zptsobu
odsouhlaseni téchto lokalit, jejich Fizeni i systému spoluprace v€. nastrojl pro spolufinancovani jejich
rozvoje mezi vefejnym a soukromym sektorem se odrazi ve zcela transparentnim a participativnim
zpUsobu rozvoje téchto lokalit. Bude tak odstranéna stavajici nejistota na strané obéanl mésta i
soukromych investor(, ktefi ve mésté plsobi. Vsichni aktéfi rozvoje budou mit jasnou predstavu

co, kde a za jakych podminek bude v budoucnu v Brné realizovdno.

Zavedenim zodpovédného managementu s urcitou formou projektového fizeni na Urovni rozvojovych
lokalit mésta do fungovani magistratu dojde k zefektivnéni a zrychleni rozvoje téchto lokalit.

Rozvoj téchto lokalit bude do budoucna lépe koordinovan, budou jasné definovany role jednotlivych
aktérl celého procesu, diky cemuZ bude mozné predejit pripadnym sporim ¢i dlouhodobému
zablokovani rozvoje dané lokality, tak jak k tomu v soucasnosti ¢asto dochazi.

Vyjasnéni a rozsifeni mozZnosti finan¢ni spoluprace mezi vefejnym a soukromym sektorem pfinese
méstu moznost zvyseni finanéniho podilu soukromého sektoru na celkové investici v dané lokalité a
soukromym investorlim jasna pravidla, rychlejsi dohodu a realizaci rozvoje, nebot mésto bude
moci diky lepsi koordinaci zajistit rychlejsi vystavbu. Pribézné informovani a zapojeni verejnosti do
postupu rozvoje v dané oblasti sniZi riziko moznych sportd mezi obcany a investory, které

v soucasnosti rozvoj fady lokalit vyznamné znesnadnuji a prodluzuji.

Diky prehlednosti a transparentnosti celého procesu vymezeni a rozvoje strategickych rozvojovych
lokalit poroste dlivéra soukromych investor(i i ob¢anu ve verejny sektor. Z kvantitativniho hlediska
pak budou celkové dopady této aktivity znamenat zejména Uspory na Urovni ¢asu a ve vysledku také
financi pfi rozvoji mésta, a to jak na strané verejné spravy, tak soukromych investoru.
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